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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r Brf Beva, 716407-2857, med séte i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-01-23. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
2006-07-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Clas-Goran Johansson Ordférande 2021

Kristofer Kruuse Vice ordférande 2021

Michael Zganjar Sekreterare 2021

Jesper Karlsson Ledamot 2022

Thobbe Johansson Ledamot Avgatt 2021-02-01
Styrelsesuppleanter

Peter Elofsson Suppleant 2021

Bente Johansson Suppleant 2022

Tommy Thulin Suppleant 2022

Karl-Heinz Henriksson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer

Hakan Bowald Foreningsvald revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Charlotte Hesselroth
Carl-Johan Jargenius
Anna Novikova

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Helsingborg Bella Vista 1 och Helsingborg Bella Vista 2 i Helsingborgs
kommun med darpa uppforda byggnader med 74 l&genheter. Byggnaderna &r uppforda 1982.
Fastigheternas adresser &r Kruareliden 20-82 samt Bella Vista-végen 25-107.

Féreningen upplater 74 lagenheter med bostadsratt, féreningen disponerar aven 74 parkeringspiatser

med carport, 29 gastparkeringar samt 2 parkeringsplatser for hemtjénsten och 1 parkeringsplats for
entreprendrer.

Lagenhetsfordelning

76 kvm 108 kvm 136 kvm
20 29 25
Total tomtarea: 22 101 kvm

Total bostadsarea: 8 052 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-07-15.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa. 1 férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Renfast i Skane Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV/bredband/telefoni
Bredband 2 Bredband solcellsanl&ggning
Oresundskraft Elavtal

Oresundskraft Fjarrvarme

NSVA Vatten & aviopp
NSR/RagnSells Avfallshantering

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 213 165 kr och planerat underhall for
592 859 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen fljer en underhalisplan som uppréttades 2019 av Riksbyggen.

Enligt beslut av styrelsen avsétts det 1 500 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar

186 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Ny armatur pa gavlar till parkering 2020
Spolning dagvattenbrunnar 2020
Malning av panel 2020
Ventilation 2018
Kulvertbyte 2018

Asfaltering 2010
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret har foreningen finansierat fiber och solceller.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 9 dverlatelser av bostadsréatter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 110 mediemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 109 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

2

Arsavaifter
Foéreningen beslutade att féréandrade arsavgifterna den 1 januari 2021 da avgifterna sénktes med

3,95 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 4 896 4887 4892 4884
Resultat efter finansiella poster 365 121 498 520
Soliditet % 34 34 38 36
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 605 605 605 605
Driftskostnad, kr / kvm 280 253 248 289
Rénta, kr / kvm 46 45 38 39
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 186 124 124 124
Lan, kr/ kvm 3999 3999 3378 3484
Shittranta (%) 1,16 1,12 1,23 1,13

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsrétisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsittning till underhalisfond i kr/kvm samt l&n ke/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 15458474 1351250 -70 580 2684 120855
Disposition enligt féreningsstamma 120855 -120 855
Avséttning till underhallsfond 1 500 000 -1500 000
lanspraktagande av underhalisfond -592 859 592 859
Arets resultat 364 930
Vid arets slut 15458 474 1 351 250 836 561 -783602 364 930
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 123 539
Arets resultat fore fondfdrandring 364 930
Arets avsattning till underhalisfond enligt styrelsen -1 500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 592 859
Summa dver/underskott -418 672
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -418 672

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4 871 235 4871268
Ovriga rorelseintakter 3 24 388 15 764
Summa rorelseintakter 4 895 623 4 887 032
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 060 070 -3 360 492
Ovriga externa kostnader 7 -387 648 -383 165
Personalkostnader 8 -96 508 -77 191
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -614 710 -587 724
Summa rorelsekostnader -4 158 936 -4 408 572
Rorelseresultat 736 687 478 460
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 370 3740
Réantekostnader och liknande resultatposter -372 127 -361 345
Summa finansiella poster -371 757 -357 605
Resultat efter finansiella poster 364 930 120 855

Arets resultat 364 930 120 855
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 40 514 117 41077 815
Inventarier, maskiner och installationer 11 1 697 962 1419 461
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 1 566 466 -
Summa materiella anlaggningstiligangar 43 778 545 42 497 276
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 37 000 37 000
Summa finansiella anl&ggningstiligangar 37 000 37 000
Summa anlédggningstiligangar 43 815 545 42 534 276
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 153
Ovriga fordringar 60 660 103 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 187 734 54 535
Summa kortfristiga fordringar 248 394 164 851
Kassa och bank 13 6272 370 7 363 353
Summa omséttningstillgangar 6 520 764 7 528 204
SUMMA TILLGANGAR 50 336 309 50 062 480

(%
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 809 724 16 809 724
Underhalisfond 836 561 -70 580
Summa bundet eget kapital 17 646 285 16739 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -783 602 2684
Arets resultat 364 930 120 855
Summa fritt eget kapital -418 672 123 539
Summa eget kapital 17 227 613 16 862 683
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 17 134 777 32201777
Summa langfristiga skulder 17 134 777 32201777
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av l1angfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 15 067 000 -
Leverantdrsskulder 575 591 66 284
Skatteskulder -24 4 680
Ovriga skulder 40 851 46 662
Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter 16 230 501 880 394
Summa kortfristiga skulder 15973 919 998 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 336 309 50 062 480
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Kassaflodesanalys

2020-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresuitat 736 687
Avskrivningar 614 710

1351397

Erhallen ranta 370
Erlagd rénta -372 127
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 979 640
fére forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -83 542
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -91 101
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 804 997
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 748 974
Okning/minskning av padgaende nyanlaggning -147 005
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 895 979
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15067 000
Amortering av laneskulder -15 067 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode -1090 982
Likvida medel vid arets borjan 7 363 353
Likvida medel vid arets slut 6272 371

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat {6r likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Cw
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 20-177 ar
Markanlaggningar 22 ar
Fiberinstallation 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 4 871 235 4871 268
Summa 4 871 235 4871 268
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 8 400 8 400
Overlatelseavgifter 7 098 -
Ovriga intakter 8 890 7 364
Summa 24 388 15764
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 15485
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3038 65 283
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 036 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15119 19 207
VA & sanitet, installationer 11 641 15 051
Varme, installationer 2716 41 780
Ventilation, installationer 13 660 11 026
El, installationer - 75936
Ovriga installationer - 5840
Markytor 3 594 -
Vattenskador 49 656 -
Skadedjur 101 705 -
Ovrigt - 294
Summa 213 165 249 902
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 18 114 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 801 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11625 11 220
VA & sanitet, installationer 79 875 -
Véarme, installationer 32 671 185 500
Huskropp, fasader 130 262 -
Huskropp, fénster 168 125 -
Huskropp, 6vrigt - 511 907
Markytor 131 386 382 657
Summa 592 859 1091 284
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 101 066 101 898
Teknisk forvaltning 628 308 460 051
Besiktningskostnader 35 525 -
Bevakningskostnader - 10 108
Snordjning - 48 666
Serviceavtal 3707 -
Férbrukningsinventarier - 48 518
Forbrukningsmaterial 139 573 148 632
Ovriga utgifter fér képta tjanster 66 661 -
El 103 286 106 759
Uppvarmning 598 775 570 523
Vatten och aviopp 189 884 137 882
Avfallshantering 114 203 93 608
Forsékringar 69 234 90 264
Systematiskt brandskyddsarbete - 325
Kabel-TV 65 375 193 473
Bredband 138 451 -
Ovriga riskkostnader, avgélder och dvrigt - 8 600
Summa 2 254 046 2019 306
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anldggningstillgangar 119 087 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 4100 -
Reklam och PR - 500
Kontorsmateriel och trycksaker 1198 -
Tele och post 5088 -
Forvaltningskostnader 125 250 262 627
Revision 22 963 8750
Bankkostnader 2029 1 900
Stampelskatt 100 375 -
IT-tjdnster 994 -
Ovriga externa tjanster 6 250 43 825
Serviceavgifter till branschorganisationer - 11440
Ovriga externa kostnader 315 54 123
Summa 387 648 383 165

Not 8 Personalkostnader

Foéreningen har e] haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 72 003 59 996
Foreningsvald revisor 1998 -
Utbildning 3 556 -
Summa 77 557 59 996
Sociala avgifter 18 951 17 195
Summa 96 508 77 191
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 558 072 580 291
Markanléggningar 5 626 7433
Inventarier, maskiner och installationer 51012 -
Summa 614 710 587 724

(4
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 52 496 764 52 496 764
-Mark 2 186 600 2 186 600
-Markanléggningar 148 788 148 788
. 54 832 152 54 832 152
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1 566 466 -
1 566 466 -
Utgaende anskaffningsvérden 56 398 618 54 832 152
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13613013 -13 032 722
-Markanlaggningar -141 324 -133 891
. -13 754 337 -13166 613
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -558 072 -580 291
-Arets avskrivning pa markanlaggning -5 626 -7 433
-563 698 -587 724
Utgadende avskrivningar -14 318 035 -13754 337
Redovisat vérde 42 080 583 41077 815
Varav
Byggnader 38 325 679 38883 751
Mark 2 186 600 2186 600
Markanléggningar 1838 7 464
Pagaende nyanlaggningar 1 566 466 -
Taxeringsvérden
Bostader 102 000 000 102 000 000
Totalt taxeringsvéarde 102 000 000 102 000 000
Varav byggnader 70 000 000 70 000 000

I
S WY
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 1748 974

1748 974
Utgédende anskaffningsvérden 1748 974 -
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -51 012 -
-51 012 -

Utgdende avskrivningar -51 012 -
Redovisat varde 1 697 962 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 187 734 54 535
Summa 187 734 54 535
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6272 370 302 862
Transaktionskonto Swedbank - 7 060 491
Summa 6 272 370 7 363 353
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 15 067 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 17 134 777 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 32201 777
Summa 32 201 777 32201777
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 32 201 777 32201 777
Summa 32 201 777 32201777
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lanlést  Lan lost 1 500 000 - 1 500 000 -
Swedbank  Lan l6st Lan lost 8 567 000 - 8 567 000 -
Swedbank  Lanlést  Lan l6st 5 000 000 - 5000000 -
Swedbank 1,49 % 2022-06-22 8 567 777 - - 8567 777
Swedbank 1,28 % 2021-06-23 8 567 000 - - 8567 000
SBAB 0,64 % 2021-12-16 - 5000000 - 5000000
SBAB 0,78 % 2023-05-09 - 8567000 - 8567000
Swedbank 1,01 % 2021-01-28 - 1500000 - 1 500 000
Summa 32201777 15067000 15067000 32201777

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foridngs normait vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4612 15 911
Forutbetalda intakter 172 488 302 862
Upplupna revisionsarvoden 15 900 8 500
Upplupna driftskostnader 97 501 553 120
Summa 290 501 880 393

Not 17 Héandelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfrdgan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa
féreningens resultat.

Not 18 Stéallda sakerheter

Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 45 800 000 40 800 000
Summa stéllda sédkerheter 45 800 000 40 800 000
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Underskrifter
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Clas-Goran Johansson Kristofer Kruuse
Styrelseordférande
Michael Zganjar : Jesper Karlsson
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 -26 - //

KPMG AB
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Per Jacolfsson Hakan Bowald
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsheratielse

Till foreningsstdmman i| BRF Beva, org. nr 716407-2857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Beva for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvait-

ningsberétteisen ar férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa dr tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsherattelsen. Dock kan framtida hindelser el-
ler forhalianden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ell satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stilining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Beva for ar 2020 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar forlusten entigt forslaget s forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining inne-
fattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehaov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angetagenheter. Detta innefattar bland annat att fortla-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroli-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon térsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsiaget ar férenligt med
bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag tilt dispositioner
av féreningens vinst eller fortust inte ar forenligt med bostadsratisia-
gen.

Helsingborg den 11 juni 2021

KPMG AB

\,
Per Jacobsson Hakan Bowald

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och farstaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsboiagets professionelia beddmning och dvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulie ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om slyrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fértust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet dr en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgadngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Féreningsstdmman &r foreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader fér el, fiarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den lopande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rédkenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrdkningen nollstills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogdérs de regler som géller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestimmelser som strider mot lagen.

Stillda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det Iangsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det Idngsiktiga underhallsbehovet bor framgéa av féreningens underhélisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstélining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, réanta och for att
sakerstilla det 1angsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen ménadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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